MRAKELRRARS

EN DE REUS

BRUINING

—_—-__— ]
i
G
i

.___.___ .. ___m_ it .

_,ﬂ.nm__

: !
il

_”________ |

0594-554355
leek@bru
WWW.Dbru

dereus.nl

|n|ng

|ﬂ|ng



T
T
T

¥

7]
A
is T L

ﬁﬁﬂﬂ

7
sl sin
7

7
gﬂt’l’ﬂl‘l’ﬂ
L
T

.

— =
TR

_ka.:fimw-k_

r‘;‘//_#/ﬂﬂt/
_ ﬁ’/ﬂr’iﬂb‘ L
7 .ﬂfifddi”
i) ;f/;;/;;/

7
Y/
filuls

/4

/l///iﬂ%ﬂﬂdﬂ

7
i)
/;/)/,ﬂ’;

A#%MﬂMM_MJ

i
77

T HHEHHH AT

7
s,

7%
i
77,

v,

iyl

~
77
Y

i/

;mmm”wwé

il ]
il

: E =___"__ —

wsnﬁﬁraf w=;afa_

— H FLH | _.-m ————— \

\ ‘h l nln-m-nnﬂ:ﬂ’l

n.- tsLn’.’
ase ” 8
%sﬂ/#ﬂﬂﬁdﬁdﬂ-




Ruim vrijstaand woonhuis, energielabel A, gasloos,
warmtepomp en zonnecollectoren!

In rustige woonwijk van Haulerwijk, met aan
voorzijde brede groenstrook met speelveld, royaal
vrijstaand woonhuis met vrijstaande garage. De
woning beschikt over onder andere 4
slaapkamers op de verdieping, een bijkeuken en
een werk-/slaapkamer op de begane grond enis
dus uvitermate geschikt voor een gezin.

De ligging van de woning is uitstekend.
Voorzieningen zoals een supermarkt, winkels,

een gezellig restaurant, basisschool, bibliotheek
en op 200 meter loopafstand: bus OQostwold-Leek/
Groningen en op 500 meter een bus richting
Assen-Drachten.

Indeling:

Begane grond: entree/hal, toiletruimte,
woonkamer, woonkeuken met kunststof schuifpui
naar de tuin en keuken voorzien van alle
inbouwapparatuur waaronder 5 pits inductie
kookplaat (2022) en vaatwasser (2021), bijkeuken
met toegang tot de werk-/slaapkamer;

le verdieping:

Overloop, 4 slaapkamers van ca. 17m2, 15 m2, 11
m2 en 10 m2, badkamer voorzien van
stoomdouche, whirlpool-bad, dubbele wastafel
en toilet;

2e verdieping: vlizotrap naar zolderberging;

Bijgebouwen:

Vrijstaande stenen garage (ca 45 m2).

De garage beschikt over een praktische zolder,
een betonnen vloer en een elekirisch bedienbare
deur.

Kenmerken:

- voorzien van 16 zonnepanelen (2020);
- woonoppervilakte 171 m?;

- perceelopperviakte 606 m?;

- bouwjaar woning 1994;

- energiezuinig woonhuis, energielabel A;

- vrijstaande garage voor meerdere doeleinden
geschikt;

- mogelikheden voor kantoor of praktijk aan huis;
- rustige buurt, gelegen tegen over speelveld;

- goed onderhouden.

Aanvaarding: in overleg.
Interesse gewekte Neem vrijblijivend contact op

met Bruining de Reus Makelaars om deze woning
te bezichtigen!
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PLATTEGROND

Kadastrale kaart Uw referentie: Br & De Reus

]

11301

Schipper

N

[ [

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceeinummer kadOSter
2% Huisnummer Wad 1 Donkerbroek
ik Sectie B
o s Perceel 11303
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 maart 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers Voor, het en het ch




Begane grond

Woonkeuken

I_ i
Woonkamer
L

Bijkeuken il

Ll b g

Entree

Deze platiegrond is opgesteld door Aedifie.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Kantoor / Werkkamer

570 m

268m

- -

1.76 m

-1.98 m

-3.81 m-

486 m

561m




Eerste verdieping

Siagphamer Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

Badkamer

Slaapkamer

2.53m 3.50m
564 m 3.89m

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend.
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Twee plafonnieres slaapkamers X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- Lamellen+rail uit bureau gaan mee X
- X

Vloerdecoratie, te weten




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- vloerbedekking X
- parketviloer X
- houten vioer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
. X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X

- koffiezetapparaat X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten
- X
- X
. X
- X
. X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X
X
X
Toilet met de volgende foebehoren
- foilet X
- toiletrolhouder X
- foiletborstel(houder) X
- fontein X
. X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad X
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X
- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- wastafelmeubel X

- planchet X

- foiletkast X

- foilet X

- foiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

. X

- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X



LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, fe weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

- Warmtepomp en boiler geintegreerd, +
zonnecollectoren

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie

etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.

X

X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- X

- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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Voorwaarden

Koopakte: Conform NVM-model

Kosten koper: De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

Notaris: Naar keuze kopende partij, tenzij nadrukkelijk anders vermeld.

Waarborgsom/ bankgarantie: Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij
verlangt verkoper van koper, indien de overdracht later dan 8 weken na datum overeenkomst plaats vindt, een
waarborgsom of bankgarantie, groot 10% van de koopsom, welke binnen 2 weken na definitieve
overeenstemming* in handen van de notaris of diens bank- of girorekening wordt gestort.

*Definitieve overeenstemming houdt in dat de bedenktijd en de termijnen van eventuele voorbehouden zijn
verstreken.

Bedenktijd: Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen, na de ter hand stelling van een kopie van de
door koper en verkoper getekende koopakte, het recht de koopovereenkomst te ontbinden

*Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt voor
eigen gebruik.

Financiering: Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming. Ontbindende voorwaarden dienen
uitdrukkelijk te worden overeengekomen.

Oplevering: In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare
gebreken (voor zover bij de verkopende partij niet bekend) heersende- leidende erfdienstbaarheden,
kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Baten en lasten: Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen die voortvloeien
uit de akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van kopende partij vanaf
de datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten en dergelijke, met uitzondering van de
onroerendezaakbelasting wegens het feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Inschrijving: Partijen hebben het recht, gezamenlijk of afzonderlijk, de koopakte door de notaris te laten
inschrijven in de openbare registers. Inschrijving beschermt onder meer tegen latere vervreemding of
bezwaringen, een na de inschrijving ingeschreven beslag en een na de dag van inschrijving uitgesproken
faillissement surseance of

schuldsanering.

Identiteit partijen: Koper en verkoper stemmen ermee in dat, indien een der partijen daarom verzoekt, de
wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig legitimatiebewijs.

Plattegronden: Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/ tekening kunnen geen rechten worden ontleend.
Deze informatie is u geheel vrijblijvend verstrekt. wij hebben bij het samenstellen van deze verkoopinformatie
de nodige zorgvuldigheid betracht. Toch is het mogelijk dat zich in deze brochure onjuistheden of
onvolkomenheden bevinden. Wij zijn hiervoor niet aansprakelijkheid. Eventuele oppervlakten, maten en
afstanden zijn door mij zo nauwkeurig mogelijk opgemeten. Niettemin zijn de genoemde maten en
oppervlakten indicatief. Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.



Asbestclausule: Asbest is een prima product vanwege de goede eigenschappen die het bezit voor de bouw. Er
kleven echter ook nadelen aan asbest, die naar verluidt gezondheidsrisico’s met zich mee kunnen brengen.
Deze manifesteren zich met name bij de verwijdering daarvan. Sinds juli 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen dan ook verboden. Tot die tijd kunnen er echter asbesthoudende materialen zijn
gebruikt in de bouw, of zijn verwerkt in materialen welke zijn gebruikt in de bouw. Verkopers zijn niet altijd
bekend met de aanwezigheid van asbest, omdat het erg moeil ijk is om te herkennen in welke materialen
asbest is gebruikt, welk soort asbest is gebruikt en in welke mate. Bij dergelijke panden neemt Bruining en De
Reus makelaars standaard een clausule op in de koopovereenkomst waarbij koper verklaart bekend te zijn met
de (mogelijke) aanwezigheid van asbesthoudende

materialen alsmede een uitsluiting van aansprakelijkheid van de verkoper voor eventuele (gezondheids)risico’s
daaromtrent en voor een eventuele verplichting tot verwijdering en de kosten die dat met zich mee brengt.
Met andere woorden, u neemt als koper alle risico’s volledig over.

Meestal zal deze clausule er als volgt uitzien:

In de onroerende zaak kunnen gezien het bouwjaar asbesthoudende stoffen of materialen

aanwezig zijn. Gebruik van asbesthoudende stoffen was toen nog toegestaan. In het geval deze

worden verwijderd dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die

de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart

verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest

uit de desbetreffende onroerende zaak kan voortvloeien, nu en in de toekomst.

Ouderdomsclausule: Bij huizen ouder dan circa 30 jaar wordt door ons een ouderdomsclausule opgenomen. In
een ouderdomsclausule wordt de koper er op gewezen dat de woning een bepaalde leeftijd heeft en dat de
eisen die aan de (bouw)kwaliteit van de woning gesteld mogen worden in het algemeen (aanzienlijk) lager
liggen dan bij nieuwe woningen. Deze kan luiden als volgt:

“Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan (...) jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.Lijst van
roerende zaken: Het is voor u als koper natuurlijk van groot belang om te weten wat u precies koopt. Niet

alle zaken in een onroerend goed worden door de verkoper achterlaten. Er kunnen zaken zijn die worden
meegenomen. Er wordt door Bruining en De Reus makelaars voorafgaande aan de verkoop een lijst opgesteld
met zaken die de verkoper meeneemt, die achterblijven of die tegen een bepaalde prijs kunnen worden
overgenomen. Het is voor u belangrijk om hiernaar te vragen voorafgaande aan een eventuele onderhandeling.
Er kunnen namelijk tussentijds ook wijzigingen optreden in deze lijst. Wanneer u een bieding doet, gaat
Bruining en De Reus makelaars uit van de lijst zoals deze u is overhandigd, tenzij expliciet door u anders is
aangegeven.
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