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KENMERKEN

SOORT WONING:

eengezinswoning





ENERGIELABEL:


D




BOUWJAAR:


1912




WOONOPPERVLAKTE:


90 m²




INHOUD:


373 m³




PERCEELOPPERVLAKTE:


605 m²



OMSCHRIJVING
Vrijstaand en knus wonen aan de rand van 
Zevenhuizen met een zeer verzorgde tuin, volop 
parkeergelegenheid op eigen terrein, een 
garage om je auto te stallen en een heerlijke 
schuur om te klussen? Dan zou deze woning wel 
eens perfect voor je kunnen zijn.




Deze karakteristieke woning beschikt over diverse 
sfeervolle stijlkenmerken zoals een balkenplafond, 
gedecoreerd metselwerk, paneeldeuren en 
versierde schouwen waardoor een gezellige 
woonkamer en een gezellige woonkeuken zijn 
ontstaan. Tevens is op de begane grond een 
slaapkamer en een badkamer aanwezig 
waardoor de woning ook het label 
'levensloopbestendig' kan dragen. Een andere 
mogelijkheid is dat de slaapkamer op de begane 
grond bij de woonkamer kan worden getrokken. 




Indeling

Begane grond: Entree/gang; woonkamer (ca. 16 
m²) met balkenplafond en schouw; woonkeuken 
met eetkamer (ca. 20 m²) aan de voorzijde en 
keukenopstelling aan de achterzijde; 
achterentree/hal met toilet en badkamer; 
slaapkamer (ca. 10 m²). 




Verdieping: Overloop met daglicht, wastafel en 
opstelplaats cv-ketel; 3 slaapkamers en diverse 
bergruimte achter de knieschotten. 




Via een multifunctionele overkapping kan de 
schuurruimte (afm. 4,8 x 3,8 m) worden bereikt die 
ideaal is als klus- en stallingsruimte mede 
vanwege de vliering maar tevens plek bied aan 
het witgoed. 

De garage (afm. 3,5 x 6.4 m) achterop het 
perceel biedt stallingsruimte voor de auto en 
heeft een aanbouw die dienst doet als overdekt 
terras en bergplaats voor een aanhanger. 




Kenmerken:

- Verwarming middels cv-ketel (Bosch, 2015);

- Warm water via badgeiser (Vaillant, 2002);

- Voorzien van muur- en dakisolatie en dubbel 

glas op de begane grond;

- Kavel 605 m²; 

- Sloot voorzijde 50%/50%, toegangsbrug is 
eigendom; 

- Subsidie waardevermeerdering niet 
aangevraagd/gebruikt waardoor deze 
mogelijkheid voor kopers open staat; 

- Bouwkundig rapport aanwezig. 




Tip: bekijk ook de video van deze woning!




Interesse in deze woning? Neem geheel 
vrijblijvend contact op met Bruining en De Reus 
Makelaars om deze woning te bezichtigen!
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Keuringsadres: Oudestreek 19 Inhoud:

Postcode / plaats: 9354 AC Zevenhuizen 1 Voorblad

Keuringsdatum: 10 juni 2024 2 Gegevens en samenvatting

Rapportnummer: RA 24-603 3 Interieur

4 Kruipruimte / kelder

Keuringsinstantie: BMAT 5 Installaties

Adres: van Heemskerckstraat 2 6 Algemene bouwdelen (1)

Postcode / Plaats: 9781 CD Bedum 7 Algemene bouwdelen (2)

Telefoon: 06 5114 3924 8 Garage / berging / diversen

Mail: info@bmat.nl 9 Programma van Eisen

RAPPORT BOUWKUNDIGE INSPECTIE

                                                 voor opleverkeuringen, bouwtekeningen, onderhoudsplanningen, VVE advies en bouwbegeleiding

mailto:info@bmat.nl


rapportnummer RA 24-603

adres Oudestreek 19

pc en plaats 9354 AC Zevenhuizen

datum

Aanvrager: Keuringsinstantie

naam: M. de Vries bedrijf: BMAT

adres: Oudestreek 19 adres: van Heemskerckstraat 2

pc / plaats: 9354 AC Zevenhuizen pc / plaats: 9781 CD Bedum

telefoon: 06 1550 3949 telefoon: 06 5114 3924

inspecteur: T.P. van der Wijk

tussenpersoon: Bruining en de Reus makelaars KvK nummer: 54765908 (Groningen)

Boveneind 20 ingeschreven als: Bouwkundig adviesburo

9351 AP Leek

Geïnspecteerd pand: Verantwoording:

adres: Oudestreek 19 datum inspectie

pc / plaats: 9354 AC Zevenhuizen aldus naar waarheid ingevuld en ondertekend:

woningtype: vrijstaand

bouwjaar (indicatie):

VvE: n.v.t.

weer: bewolkt / regen T.P. van der Wijk

Kostenraming totale inspectie

Totaal interieur

totaal kruipruimte / kelder

totaal installaties

totaal algemene bouwdelen (1)

totaal algemene bouwdelen (2)

totaal garage / berging / div.

totalen

Er is geen verbeterplan opgesteld genoemde bedragen zijn incl. btw

Specialistisch onderzoek gewenst: niet van toepassing.

Waarderingsnormen: Algemene beoordeling object:

geen gebreken waargenomen Hellende daken

kleine gebreken waargenomen Platte daken

gebreken waargenomen Metsel- en voegwerk

ernstige gebreken waargenomen Buitenkozijnen

technisch rijp voor sloop Buitenschilderwerk

Toelichting:

direct noodzakelijke kosten: herstel moet op korte termijn plaatsvinden om vervolgschade te voorkomen

op termijn noodzakelijke kosten: herstel zal binnen ca. 5 jaar moeten plaatsvinden

SOG: specialistisch onderzoek gewenst  NTC: niet te controleren

voorwaarden: Algemene voorwaarden BMAT van toepassing (bijlage bij dit rapport)

Algemeen:

Alle genoemde bedragen zijn gebaseerd op aannemersprijzen; er wordt geen rekening gehouden met zelfwerkzaamheid, 

tenzij anders vermeld. Alle beoordelingen zijn gebaseerd op visuele waarnemingen, er is geen destructief onderzoek 

uitgevoerd. Het kan zijn dat beoordelingen wijzigen na uitvoeren van vervolg of destructief onderzoek. Er is geen 

meubilair verplaatst tijdens de inspectie. Genoemde bedragen zijn ramingen op basis van ervaring. Voor exacte

prijzen dient u offertes op te vragen bij gespecialiseerde partijen. 
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RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

G Dakconstructie:

De dakconstructie bestaat uit een houten kapconstructie, 

en is afgewerkt met houten dakbeschot. T.p.v. de 

slaapkamers zijn de schuine dakvlakken geïsoleerd. 

Visueel geen gebreken waargenomen.

G Wanden:

De wanden zijn uitgevoerd in steen en in houtskelet. 

Langs de buitengevels zijn voorzetwanden aangebracht, 

deze zijn volgens verkoopster voorzien van isolatie. 

Visueel geen gebreken waargenomen.

V Vloeren:

De verdiepingsvloeren zijn uitgevoerd in houten balklagen 

en vloerbeschot. Vloeren lopen iets af maar dat is 

inherent aan woningen van deze leeftijd en bouwstijl. 

Vloer doet voldoende stabiel aan.

V Toilet(ten)

Geen gebreken aan sanitair en tegelwerk geconstateerd. 

Uit oogpunt van brandveiligheid bij voorkeur de kunststof 

schroten verwijderen.

O Badkamer(s) 1500

In wand- en vloertegels is gescheurd voegwerk 

waargenomen, vloertegels zijn deels onthecht en de 

kitvoegen zijn in matige staat. Genoemde gebreken 

herstellen maar bij voorkeur de gehele ruimte 

vernieuwen (niet begroot).

Diversen:

De keuken is in voldoende staat, apparatuur is niet op 

werking getest.

Totalen: Interieur: 1500 0
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Onderdeel: Interieur



RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

V Kruipruimte; vloerconstructie

De begane grondvloer is uitgevoerd in een houten 

balklaag. De ruimte onder de vloer is niet bereikbaar en 

dus niet geïnspecteerd. Vanwege de locatie van de (niet 

bereikbare) kelder is er door langjarige zetting/zakking 

hoogteverschil in de vloeren ontstaan. Dit is omdat een 

kelder minder vatbaar is voor zetting/zakking dan de 

overige delen van de woning. Uit bouwkundig oogpunt is 

hier echter geen herstel noodzakelijk.

Kruipruimte; riolering

Visueel niet waargenomen. Woning is deels nog 

aangesloten via een septic tank. Dit systeem werkt 

volgens verkoopster naar behoren.

Kruipruimte; leidingwerk

Niet van toepassing: ruimte onder de vloeren is niet 

bereikbaar.

Kruipruimte; algemeen

Niet van toepassing: ruimte onder de vloeren is niet 

bereikbaar. Deze ruimte is wel voorzien van ventilatie; 

deze niet belemmeren met bijv. bestrating of beplanting.

Kelder
Kelder is niet meer in gebruik en niet bereikbaar. Foto 

betreft de watermeterput; hier visueel geen gebreken 

waargenomen.

Totalen: Kruipruimte / kelder: 0 0
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Onderdeel: Kruipruimte / kelder

De kruipruimte van een woning is niet altijd bereikbaar. Wanneer het kruipluik kan worden geopend, zal de 

bouwkundige de kruipruimte vanuit de vloeropening beoordelen of de kruipruimte betreden en ter plaatse van de 

vloeropening de ruimte visueel beoordelen. Binnen het kader van de keuring zal de bouwkundige niet de gehele 

kruipruimte inspecteren.



RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

Elektrische installatie; groepenkast

Aanzicht groepenkast; kast is uitgevoerd met meerdere 

groepen en een aardlekschakelaar. De aardlekschakelaar 

is niet op werking getest, wij raden u aan dit bij 

overdracht van de woning zelf te doen. Kast is gedateerd 

maar kan voldoende functioneren.

G Elektrische installatie: bedrading en dozen

De bedrading is uitgevoerd in koperdraad met nieuwe 

kleuren. (steekproef) Niet alle stopcontacten zijn geaard. 

Opmerking: de installatie voldoet niet aan de meest 

recente NEN 1010 normen. 

V Verwarmingsinstallatie; CV ketel 2200

De CV-ketel (Bosch) is van het bouwjaar 2005 en wordt 

gebruikt voor de verwarming. Tijdens de inspectie was de 

waterdruk ca. 1,8 bar. Vanwege de leeftijd rekening 

houden met vervangen van de cv ketel. Dat bij voorkeur 

een combi-ketel aanbrengen zodat de geiser kan 

vervallen.

G Verwarmingsinstallatie; radiatoren, leidingwerk

De CV leidingen zijn uitgevoerd in metaal. Geen gebreken 

aan leidingwerk, koppelingen en aansluitingen 

waargenomen. De radiatoren zijn in voldoende staat. 

M Ventilatie 300

Er is geen MV installatie aanwezig; er wordt geventileerd 

d.m.v. ramen in de buitengevel. In het toilet is een lokale 

afzuiger aanwezig.  In de badkamer een mechanische 

afzuiger aanbrengen.

V Diversen: 200

De staat van onderhoud van de geiser is niet bekend. Als 

deze niet wordt weggehaald onderhoud laten uitvoeren. 

De kraan op de wastfale op de overloop functioneert niet 

vanwege verkalking. Deze vervangen.

Totalen: Installaties: 2700 0
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Onderdeel: Installaties



RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

V Buitenkozijnen, ramen en deuren 3500

De houten buitenkozijnen, ramen en deuren zijn in 

voldoende staat. Het kozijn in de rechterzijgevel is 

gedateerd, ook is de onderdorpel voorzien van een 

afdekking. Het raamhout is te dun voor dubbel glas; 

rekening houden met vervangen van dit kozijn. (termijn)

M Schoorsteen en dakdoorvoeren 1200

Het voegwerk van de schoorstenen is bemost en 

uitgespoeld. Dit zal leiden tot doorslag, inwatering en 

vorstschade. Mos verwijderen, het voegwerk herstellen 

en de schoorstenen impregneren.

M Overstekken boeidelen en windveren 2200

De boeidelen zijn deels in matige staat. Slecht 

schilderwerk en gedelamineerde delen waargenomen. 

Deze delen vervangen en geheel opnieuw schilderen.

V Hellende daken 150

De hellende daken zijn afgewerkt met betonnen 

dakpannen. De pannen verkeren in voldoende staat; 

visueel geen gebreken waargenomen. Bij de 

rookgasafvoer aan de binnenzijde vochtplekken 

waargenomen. Dit nader inspecteren en herstel 

uitvoeren.

NTC Platte daken 

Het platte dak van de dakkapel is afgewerkt met 

bitumineuze dakbedekking. De dakbedekking (2002) is 

i.v.m. de hoogte niet geïnspecteerd. Bij controle met een 

inspectiespiegel echter geen gebreken waargenomen.

Dakgoten en hemelwaterafvoeren eigen beheer

De dakgoten zijn uitgevoerd in kunststof en verkeren in 

voldoende staat. Maak de dakgoten periodiek schoon.

Totalen: daken en gevels (1): 3550 3500
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Onderdeel: Algemene bouwdelen (1)



RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

V Betimmeringen / gevelbekleding 300

De houten gevelbekleding van de dakkapel is in 

voldoende staat. Wel zijn enige zachte/rotte plekken 

waargenomen. Bij een volgende schilderbeurt rekening 

houden met vervangen van de betreffende delen.

G Schilderwerk

Het schilderwerk, de kitvoegen van de beglazing en de 

glaslatten zijn in voldoende staat. Wel regelmatig de 

kitvoegen inspecteren en bij scheurvorming vervangen. 

V Metsel- en voegwerk 6500

Het metsel- en voegwerk is grotendeels in voldoende 

staat. Het getoogede metselwerk in de voorgevel is echter 

in slechte staat, ook zijn enige scheuren waargenomen. 

Dit metselwerk vervangen, snijvoegen weer herstellen.

G Loodconstructies

De loodconstructies zijn in voldoende staat, visueel geen 

gebreken waargenomen. 

V Betonnen gevelonderdelen regulier 

De betonnen lateien zijn in voldoende staat. Enkele 

scheurtjes zijn dichtgeschilderd. Blijft dat ook doen om zo 

inwateren en betonrot te voorkomen.

onderhoud

V Diversen 500

Glasschade waargenomen in het kozijn van de linkse 

slaapkamer en het kozijn van de kelder. Deze ruiten 

vervangen.

Totalen: daken en gevels (2): 7000 300
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Onderdeel: Algemene bouwdelen (2)



RA 24-603 Bouwkundig rapport
Oudestreek 19
9354 AC Zevenhuizen
10-6-2024

kosten kosten
onderdeel: score: omschrijving: direct termijn

V Garage / berging algemeen

De vrijstaande garage en berging zijn in voldoende staat. 

Wel moet er onderhoud worden gepleegd aan de 

overstekken van de garage. Geen kosten begroot omdat 

het niet de woning betreft.

V Diversen Asbest

Op het dak van de garage is asbestverdacht materiaal 

waargenomen. Aangetroffen materiaal kan gewoon 

blijven zitten. Als het toch moet worden afgevoerd doe 

dit dan volgens geldende wet- en regelgeving.

V Diversen insecten

In de kapconstructie zijn sporen van houtworm 

waargenomen. Aantasting en activiteit lijkt nihil; geen 

bestrijding noodzakelijk. Controleer wel periodiek op 

nieuw activiteit.

Diversen brandveiligheid

De aanwezige rookmelders zijn niet op werking getest. 

V Diversen inbraakpreventie niet begroot

De buitendeuren en ramen zijn voldoende 

inbraakwerend. Dat geldt niet voor de espagnolet van de 

slaapkamer beneden. Als dit kozijn echter wordt 

vervangen zal daar deugdelijk hang- en sluitwerk op 

worden geplaatst.

Algemene opmerkingen eigen beheer

De brug voor de woning is, voor zover zichtbaar, in 

voldoende staat. Controleer echter periodiek de stalen 

balken en de brughoofden. 

Totalen: garage / berging / diversen 0 0
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Onderdeel: Garage / berging / diversen



CODE EISEN / AANBEVELINGEN BOUWBESLUIT

A.0 FUNDERING

Bij scheefstand en/of scheurvorming in muren moet door een deskundige de oorzaak 

worden onderzocht. Voorzieningen moeten overeenkomstig het rapport van de 

deskundige worden uitgevoerd.

par. 2.1.2 + 2.2.2

A.1 KRUIPRUIMTE

Bij een gevelbreedte van ten hoogste 5 meter moeten tenminste twee muisdichte 

ventilatieopeningen ten behoeve van kruipruimteventilatie aanwezig zijn. Bij grotere 

gevelbreedten minimaal drie. In de kruipruimte moet voldoende luchtcirculatie mogelijk 

zijn (let op puinstort).

par. 3.17.2

A.2 PORTIEK/GALERIJ

Aangetaste betonplaten en lateien herstellen of vervangen.

Scheuren in metsel- en pleisterwerk uithakken en herstellen overeenkomstig bestaand 

werk.

Beschadigde en gescheurde stenen vervangen.

In het metselwerk (of beton) opgenomen stalen constructiedelen inspecteren op roest. 

Zonodig behandelen of vervangen.

Ernstig aangetaste consoles, balken en kolommen herstellen of vervangen.

Uitgesleten of beschadigde vloerdelen en traptreden aanhelen of vervangen.

Losse leuningen vastzetten. Ontbrekende leuningen opnieuw aanbrengen. Beschadigd of 

aangetast hekwerk en borstweringen herstellen of vervangen.

A.3 DAK

Bij een kap gebreken aan de constructie zoals spanten, muurplaten, gordingen, 

dakbeschot, tengels en panlatten opheffen door herstel of  vervanging van onderdelen. 

Bij een plat dak gebreken aan de constructie zoals dakbeschot, balklaag en onderslagen 

opheffen door herstel of vervanging van onderdelen.

par. 3.6.2

A.3.1 DAKBEDEKKING

Kapotte en poreuze pannen of leien en vorsten vervangen. Scheefliggende dakpannen of 

leien en vorsten herleggen. Opgewaaide en losgeraakte shingels opnieuw bevestigen of 

de bedekking geheel vervangen.

Loodaansluitingen nazien en indien nodig herstellen of vervangen.

Gebreken aan zinken-, bitumineuze-, mastiek- of kunststofdakbedekking opheffen 

(bedekking zo nodig geheel vervangen).

Indien nodig ballast (grind, tegels) aanvullen of vervangen.

Gebreken aan goten en randafwerking opheffen.

par. 3.6.2

A.3.2 SCHOORSTENEN EN VENTILATIEKANALEN BUITENDAKS

Gebreken aan het metsel-, voeg-, en stucwerk herstellen.

Gebreken aan schoorsteenkoppen herstellen of geheel vervangen inclusief de potten.

De afwaterende afwerklaag herstellen en impregneren of geheel vervangen en 

impregneren.

Gebreken aan het loodwerk herstellen of het loodwerk geheel vervangen.

par. 3.6.2 / 3.10.2 + 

3.11.2

A.4 BRANDVEILIGHEID

Tempex verwijderen

A.5 ONGEDIERTE/ZWAM

Bestrijding van ongedierte/zwam dient te gebeuren overeenkomstig een door een 

deskundige opgemaakt rapport.

1 van 2

M O D E L - B O U W K U N D I G   R A P P O R T   N A T I O N A L E   H Y P O T H E E K   G A R A N T I E

P R O G R A M M A   V A N   E I S E N   E N   A A N B E V E L I N G E N

Voorwaarden & Normen, Model-Bouwkundig Rapport, Nationale Hypotheek Garantie, versie 1.1, vanaf 1 januari 2011

M O D E L - B O U W K U N D I G   R A P P O R T   N A T I O N A L E   H Y P O T H E E K   G A R A N T I E

P R O G R A M M A   V A N   E I S E N   E N   A A N B E V E L I N G E N  (V E R V O L G)



CODE EISEN / AANBEVELINGEN BOUWBESLUIT

B.1.1 BETONWERK GEVELS

Aangetaste betonelementen herstellen of vervangen.

par. 2.1.2 + 2.2.2

B.1.2

B.1.2.1

B.1.2.2                                  

METSELWERK / GEVELS

Optrekkend vocht bestrijden. Gevolgschade herstellen.

Scheuren in metsel- en pleisterwerk, alsmede loszittend pleisterwerk, uithakken en 

herstellen overeenkomstig bestaand werk. Beschadigde en gescheurde stenen 

vervangen.

par. 3.6.2

B.1.2.3 Gemetselde borstweringen met scheurvorming en losse stenen herstellen dan wel 

vervangen overeenkomstig bestaande toestand (eventueel in samenhang met herziening 

draagconstructie).

B.1.3 METALEN CONSTRUCTIEDELEN

In het metselwerk (of beton) opgenomen stalen constructiedelen inspecteren op roest 

(indicator is scheurvorming en/of het uitduwen van stenen). Zonodig behandelen of 

vervangen.

Ernstig aangetaste consoles, balken, kolommen en hekwerken herstellen of vervangen.

par. 2.1.2 + 2.2.2

B.2.1 KOZIJNEN/RAMEN/DEUREN BUITEN

Aangetaste delen herstellen of vervangen. Gang- en sluitbaar maken van slecht sluitende 

of klemmende ramen of deuren.

Dakramen/dakkapellen wind- en waterdicht maken. Verrotte onderdelen (eventueel het 

gehele element) vervangen. Gang- en sluitbaar maken van te openen delen.

Lood en zinkwerk zo nodig herstellen of vernieuwen.

Waterslagen en onderdorpels zonodig vervangen.

par. 3.6.2

B.3 SCHILDERWERK BUITEN

Bij bestaand houtwerk loszittende of ondeugdelijke verflagen verwijderen. Houtwerk 

schuren, stoppen, tweemaal gronden en aflakken.

Bij bestaand staal het staal na ontroesting en reiniging tweemaal gronden -eenmaal met 

corrosiewerende verf- en aflakken.

Bij nieuw houtwerk alle in het zicht blijvende houtvlakken driemaal behandelen met een 

dekkende beits of overeenkomstig de bestaande situatie.

Van onverzinkt staal walshuid/roesthuid verwijderen en conserverend behandelen. Bij 

verzinkt staal eventuele beschadigingen bijwerken met zinkcompound.

Van een te schilderen element moet ook het binnenschilderwerk in goede staat verkeren 

(anders voor het element ook binnenschilderwerk opnemen).

Kapot glas vervangen.

par. 3.6.2

B.3 VLOEREN, HOUTEN CONSTRUCTIEDELEN

Door houtrot en/of zwam aangetast hout (balken, onderslagen, kolommen en hekwerken) 

vervangen.

Indien nodig balken of onderslagen verzwaren.

Bij constatering van zwam moeten maatregelen gebaseerd zijn op deskundig advies

(zie ook bij A.5).

par. 2.1.2 + 2.2.2

B.4 SANITAIR

Alleen indien een bruikbare voorziening geheel ontbreekt, moet een post opgenomen 

worden voor het alsnog aanbrengen ervan.

B.5 VENTILATIE/VOCHT

Bij inpandige keukens, badkamers en wc’s dient voldoende ventilatie mogelijk te zijn.

par. 3.10.2 + 3.11.2
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