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Prachtig gelegen gezinshuis

Vrijstaand woonhuis | 136 m? woonopperviakte |
aangebouwde garage | 573 m?
perceelopperviakte

In de aantrekkelijke woonwijk Sinftmaheerdt
gelegen, vrijstaand woonhuis met een
aangebouwde garage. De woning beschikt
onder andere over 5 slaapkamers op de
verdieping en een kantoor/slaapkamer op de
begane grond. De woning is op fraaie locatie
gelegen in een kindvriendelijke woonwijk, nabij
scholen en op steenworp afstand van
groenvoorziening met speeltuin. Een ideaal
gezinshuis!

De ligging van de woning is uitstekend, op
fietsafstand van het centrum van Leek, Tolbert en
nabij landgoed "Nienoord". Op een paar minuten
loopafstand ligt de Tolbertervaart, waar u heerlijk
kunt wandelen en genieten van de natuur.
Daarnaast bieden Tolbert en Leek vele
voorzieningen. Zowel de stad Groningen als
Drachten zijn binnen 15 autominuten bereikbaar,
omdat de oprit naar de A7 binnen een paar
autominuten te bereiken is. Ook het openbaar
vervoer is uitstekend te noemen. Op 4 minuten
loopafstand ligt de bushalte, waar ieder kwartier
een bus vertrekt naar de Grote Markt in
Groningen (via het Centraal Station).

Indeling begane grond: entree/hal, werkkamer
(ca. 7 m?), toiletruimte, meterkast, ruime en lichte
L-vormige woonkamer (ca. 39 m?), keuken (10 m?)
met nette keukenopstelling, bikeuken met
toegang tot de garage;

le verdieping: overloop, drie slaapkamers (13 m?,
92 m? en 6 m?), waarbij in de grootste slaapkamer
een deling is aangebracht ten behoeve van
extra kantoorruimte, badkamer voorzien van
ligbad douche, tweede toilet en vaste wastafel,
vaste trap naar...

2e verdieping: overloop, twee slaapkamers (ca 5
m2en 4 m?)

Bijgebouwen:
Aangebouwde stenen garage (ca. 26 m?)

Bijzonderheden:

- voorzijde fraai vitzicht op water en groen;

- gelegen in een kindvriendelijke buurt nabij
verschillende scholen;

- woonopperviakte 136 m%

- perceelopperviakte 573 m? met een zonnige
tuin;

- verwarming middels centrale verwarming, de
begane grond is grotendeels voorzien van
vloerverwarming;

- energielabel B;

- de woning beschikt over 8 eigen zonnepanelen
(bouwijaar 2023);

- parkeerruimte voor meerdere auto's.

Vraagprijs € 439.500,-- k.k.
Aanvaarding: in overleg
Bekijk ook de video van deze woning en neem

geheel vrijblijvend contact op met Bruining en De
Reus Makelaars voor een bezichtiging!
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Hét antwoord
op al je
woonvragen!

Vraag het je NVM-makelaar.

Zeker weten.

NVM
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART

‘maten worden ontleend.




LOCATIE OP DE KAART

i

e

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Planken slaapkamers X
- Kast overloop zolder en kasten bijkeuken X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X

Vloerdecoratie, te weten




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- vloerbedekking X
- parketviloer X
- houten vioer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
. X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X

- koffiezetapparaat X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- Waterkoker X

- X

Keukenaccessoires, te weten

- X

- X

. X

- X

. X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende foebehoren

- foilet X

- toiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

- fontein X

. X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- wastafelmeubel X

- planchet X

- foiletkast X

- foilet X

- foiletrolhouder X

- foiletborstel(houder) X

- Handdoekhouder X

- Bad- en douchekraan X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X



LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, fe weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie

etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Houthok (excl hout)

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.

X

X

<X X X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- Vissen in de vijver X
. X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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